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Budoucnost ¢eského
trhu s realitami.
Jak ji vidi odbornici?

0d zagdtku svétové ekonomické re-
cese ubéhlo uz vice nez pét let. Reality
patfily bezesporu k nejvice postizenym
odvétvim, kterych se krize dotkla. His-
torie ndm muze o dal$im vyvoji ledaco
napovédét. Odbornici se shoduji, Ze fo
nejhor$i uz mdme za sebou. Nds ale
zajimalo, jak vidi vyvoj trhu s realitami
v Cechéch a na Moravé v nékolika né-
sledujicich letech. Svitd na lepSi asy?
Vice ¢téte na str. 6

Zatlaci cenova valka
hypotecni sazby

zpét pod 3 procenta?
Prlimérné trokové fixni sazby hypoték

° r &4 | | v X Y
Realitni kancelare o o
i ve vétsiné méfenych kategorif povyrost-
’
to budou mit

sazeb na stdvajici Grovni vSak zaginaji
erodovat a konkurenéni soupefeni se
rozjizdi na pIné obrdtky. Budou sazby
opét klesat? Vice ¢téte na str. 8

v wvvwr < Stavebni spoFeni
zase 0 heco tezsi. " tavepn sporen
I —— oy svou pozici
kém trhu. Za celou dobu existence zdejsi

Sreality zdrazZuji inzerc

: nez 640 mid. K&. Jak si stoji Gvéry ze
stavebniho spofeni v porovndni s hypoté-
kami? Vice ¢téte na str. 9

ly. Proklamace bank o snaze udrzeni

Stavebni spofifelny slavi 20 let na ces-

vice nastrané 4 a 5 t\{a Ry




Nemusite rozumet vsemu...

Komplikované véci pfenechte odbornfkdm.

Méame neustély prehled o aktudlnich nabidkach vech bank.
S vybérem optimalniho feseni vam radi pomUzeme a véfte, ze s podminkami Gvéru
se budete moci mezi prateli pochlubit.
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K uspéchu nevede jen cena,
ale takeé kvalita prezentace.

Velikost realitnich kancelari mnozi posuzuji podle
poctu prezentovanych nemovitosti. Posledni dobou
se oviem setkavame s ndzorem, Ze je mnohem
dulezitéjsi kvalita samotnych nemovitosti a jejich
cena nez jejich celkovy pocet. Dobfe nastavena kup-
ni cena mUZe mit pro realitniho makléfe mnohem
Vetsi hodnotu neZ celkovy pocet nabidek. K Uspéchu
ovsem nevede jen cena, ale také kvalita prezentace.
Stejné jako u jinych obchodd, i u realit rozhodujf
emoce a neméné dulezity je i prvni dojem.

Bohuzel stdle je u nékterych inzeratd vidét
pomérné laxni pristup nejen k podrobnosti popisu
dané nemovitosti, ale zejména ke kvalité fotografil.
Nenf nic neobvyklého, kdyZ obsahuje inzerat
pouze jednu Ci dvé fotografie, stejné jako kdyz jsou
fotografie nafoceny neprofesionalné. Prohlidnout si
tak mUzeme tfeba jen ¢asti stén, horni rohy mist-
nosti ¢i neumyté nadobi na kuchynskeé lince. | kdyz
se muze zdat, Ze jde o nepodstatné véci, které
preci ,nejsou dulezité,” tak presny opak je pravdou.
Kvalitni fotografie dokazi oslovit mnohem vice
zajemcu a tim zvysit pravdépodobnost prodeje Ci
prondjmu dané nemovitosti. Ano, nejdlleZitéjsi je

lokalita a cena, ale budeme-li mit vedle sebe dva
inzeraty, napf. na podobny byt ve stejném misté
a za stejnou cenu, tak na ktery se ptijdeme podivat
jako prvni? Na ten,

ktery je prezentovan profesionalné, s velkym
mnozstvim kvalitné pofizenych fotografii a po-
pisem, ktery vystihuje danou nemovitost nebo
na byt s jednou fotografif a nic nefikajicim popi-
sem? Posledni dobou pomérné casto slychame, Ze
by mélo dojit je ,kultivaci realitniho trhu.” Nebude
ovsem lepsi, neZ zdlouhavé dumat nad tim, jestli
na tom je Ci neni realitni trh dobfe, zacit pofadné
uz od samého zacatku? Prezentovat nemovitosti
tak, jak si zaslouZi. » Lucie Mazdc¢ovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas meésicnik dfiv nez ostatni
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9 REALITNI POSTREH Petr Vosmik (cMRas)

,, Pokles cen nemovitosti v poslednich dvou letech zastavily sniZené iirokové
sazby a snaha bank ddle puijc¢ovat. “ STRANA 12

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

Ceny bytu spadly za pét let i o vice neZ polovinu

HOSPODARSKE NOVINY / KRACENO Zastaveni poklesu cen hodng pomohly akéni

18.9.2013 nabidky bank, které se zaCaly pfetahovat v zévo-
dé o nejnizsi trokovou sazbu,” fikd Michal Pich,

LPosledni rok byl spiSe ve znameni stagnace. provozovatel realitnino portdlu Realitycechy.cz.

STRANA 13
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Realitni kancelare to budou mit zase o néco tézsi.
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Sreality.cz zdrazuji inzerci

Podnikdni v realitdch se mize na prvni
pohled zddt jako jednoduchy zplsob
vydéldvani penéz. OvSem ne vzdy fomu
tak je. Realitni kanceldfe hradi nemalé
mésicni ndklady, které jejich klienti
nevidi. Vyplaty zaméstnancd,
Ghrada ndjemného kance-
IGFskych prostor, pohonné
hmoty, mobilni operdtofi,
platby notdrlim, advokdtim
atd. Jednou z nejvétsich polo-
Zek v seznamu ndkladd byvd
inzerce nemovitosti.
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valitni prezentace nemovitosti
neni zadarmo, a proto jsou v této
oblasti realitni kanceldre velmi citlivé
na jakékoliv zvySovdni cen inzerce. & ‘
Nejednd se jen o tisténé magaziny, od kterych v po- = !
slednich letech mnoho realitnich kanceldfi zcela
ustoupilo, ale take o realitni servery. Napfiklad ten J - o
nejvétsi v Ceské republice, Sreality.cz, zadal svym < 7
Klientlim rozesilat novy cenik platny od 1.12.2013. A%~
Sreality byly prvnim realitnim serverem, ktery sl Ly
pred nékolika lety zaved! platbu za inzerdt a den. ’ /. }Y
Pravé tenfo poplafek se podle nového ceniku, ktery /1
byl uvefejnén na strankdch Sreality.cz, od prosince '/ /
letoSniho roku zméni. &
Mald realitni kanceldf inzerujici pouze jednu ne- ,,-,‘,,,.e,
movitost nové zaplati poplatek ve vysi 60 K&/ den. AT
Stredni realifni kanceldr inzerujici 50 nemovitosti %
zaplati za jednu zakdzku v prepoctu 3,4 KE/den Vg bt
a velké realitni kanceldfe s 1 000 a vice nemo- 7
vitostmi uhradi podle nového ceniku za kaZdou <
zakdzku 1,5 KE/den. Doposud hradili vSichni (s
jednotné 1 K&/den.
Sreality.cz naopak upousti od fixniho roéniho

pausdlu ve vysi 20 000 K&/rok. | tak vychdzi roéni I

O

arh

inzerce v porovndni s aktudinim cenikem drdz, jak
ukazuje nésledujici propocet.

K vyraznému navyseni cen
nedochazi poprvé

Na jafe 2010 vyrazné offdslo ¢eskym realitnim
frhem pldnované zdrazZeni sluzeb nejvétsiho fuzem-
ského realitniho serveru. Nové mély realitni kanceldre
platit za své nemovitosti na zakladé poétu zhlédnuti
jednotlivych zakdzek. Server Sreality.cz chtél dle
tiskové zprévy Asociace realitnich kanceldfi Gétovat
jednordzovy poplatek za firemni zépis a ndsledné
platbu 0,5 K& za kazdy proklik na detail inzerdtu.

Pfechod na platbu za proklik se nakonec nerea-
lizoval. Mnoho realitnich kanceldfi se fotiz zac¢alo
boufit a hromadné rusit inzerci. Zavedeni poplatku
za firemni zdpis se vSak uskutecnilo. (

Na zvy$eni cen reagovaly mnohé realitni kance- N
IGfe tak, ze zaCaly uvefejfiovat pouze vybrané ne- ; T ‘)
movitosti a sou¢asné navdzaly spoluprdci i s jinymi h - _ ¢
realitnimi servery. Tento postup Ize predpokiddat s N : b Y X i
1nyni. » Lucie Mazdcovd

‘\Q'Cv' b7, 1, )

Sreality byly prvnim realitnim serverem, ktery pred lety zaved| platbu za inzerdt a den. Praveé tento poplatek se podle nového ceniku od prosince letoSniho roku zméni. Foto redakce

REALITNI KANCELAR INZERUJICI 1 NEMOVITOST
Stavajici cenik: 1 zakdzka x 1 K&/den x 365 dni + 20 O00KE (ro¢ni pausal) = 20 365 K&/rok
Cenilk platny od 1. 12. 2013: 1 zakdzka x 60 K&/den x 365 dni = 21 900 K&/rok

REALITNI KANCELAR INZERUJICI 50 NEMOVITOSTI
Stavajici cenik: 50 zakazek x 1 K&/den x 365 dni + 20 O00KE (ro¢ni pausal) = 38 250 K&/rok
Cenik platny od 1. 12. 2013: 50 zakazek x 3,4 K&/den x 365 dni = 62 050 K&/rok

REALITNI KANCELAR INZERUJICI 100 NEMOVITOSTI
Stavajici cenik: 100 zakdzek x 1 K&/den x 365 dni + 20 OO0 KC (ro€ni pausal) = 56 500 K&/rok
Cenik platny od 1. 12. 2013: 100 zakazek x 2,35 K&/den x 365 dni = 85 775 K&/rok

REALITNI KANCELAR INZERUJICI 300 NEMOVITOSTI
Stavajici cenik: 300 zakazek x 1 K&/den x 365 dni + 20 000 K& (rocni pausal) = 129 500 K&/rok
Cenik platny od 1. 12. 2013: 300 zakdzek x 1,71 K¢/den x 365 dni = 187 245 KE&/rok

REALITNI KANCELAR INZERUJICI 1 000 NEMOVITOSTI
Stavajici cenik: 1 000 zakazek x 1 K&/den x 365 dni + 20 000 KE (ro¢ni pausal) = 385 000 K&/rok
Cenik platny od 1. 12. 2013: 1 000 zakazek x 1,5 K&/den x 365 dni = 547 500 K&/rok

Veskeré propocty v tomto ¢lanku byly realizovany na zakladé porovnani cenik( uverejnénych na strankach
www.sreality.cz (cenik sluZeb). VSechny uvedené ceny neobsahuji DPH.
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Budoucnost ¢eskeho trhu s realitami.
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Od za¢atku svéfové ekonomické recese
ubéhlo uz vice nez pét lef. Reality paffily
bezesporu k nejvice postizenym odvétvim,
kterych se krize dotkla. Historie ndm mdize

o dalsim vyvoji ledaco napovédét. Odbornici
se shoduiji, Ze fo nejhorsi uz mdme za sebou.
Nds ale zajimalo, jak vidi vyvoj frhu s rea-
litami v Cechdch a na Moravé v nékolika
ndsledujicich letech. Svitd na lepsi asy?

efr Vosmik z Ceskomoravské realitni kanceld-

fe povazuje ceny bytl v Praze stdle za vyssi,

nez jakd je redind situace na trhu. Svdj

odhad na horizont péfi let upfesiuje takfo:
Pokles cen nemovitosti v poslednich dvou lefech
zastavily snizené drokové sazby a snaha bank ddle
pdjcovat. Ceny pozemkd budou rozhodné ddle klesat
a ceny rodinnych dom( se budou stabilizovat bez
dalsiho vyznamného poklesu. Do péfi let pfedpokld-
dam celkovou stabilizaci frhu, kdy ceny rozhodné,
mimo specifické nabidky, neporostou.”

Zachovdni cen realit na souéasnych hodnotdch
predikuje Zdenék Milfajt z liberecké realitni kanceldre
Ria reality: ,Pokud se budeme bavit o krdtkodobém
horizontu (pfiblizné jednoho roku), osobné o¢ekd-
vdm sfagnaci cen zejména u rezidenéniho bydleni,
konkrétné u bytd. Tomuto nasvédéuje obdobi posled-
nich Sesti mésicd.” Naopak u stavebnich pozemki
Ize pozorovat postupné navySovdni cen jiz nyni.

.Napfiklad v oblasti stavebnich pozemkd pro rodinné
bydleni je fendence mirné stoupajici, této kategorie
se recese prilis nedotkla,” doddvd Zdenék Milfajt.
Mirny pokles v fddu jednotek procent vSak Milfajt
oCekavd u komerénich nemovitosti v centru Liberce.
S odhadem na del$i obdobi je ovsem konzervativni:
.V dlouhodobé pfedpovédi budu opatrny, respektive
moc foho nepfedpovim. Nejsem ani véstec ani
Sarlatdn, abych umél piedvidat budoucnost. Vyvoj
vtomto sméru ovliviiuje nespocCet fakfor(: ekonomika
stdtu, cena penéz - hypoték, novd vidda a tak ddl.
Necekdm vSak ndvrat zlatych ¢ast jako pred péti
lety. Osobné jsem zdsadni propad nezaznamenal,
proto véfim, Ze se i naddle bude Gspésné obchodovat
v podobné mite. Co se tye cen, je to opravdu velmi
rlizné, propady v fddech desitek procent bych ovsem
urcité necekal.”

Obdobné vidi dalsi vyvoj cen nemovitosti také Mi-
chaela DZupinovd z plzefiské realitni kanceldre Pubec:
.Dle naseho nézoru se ceny nemovifosti vyviji rizné
dle jednotlivych typ(. Svoji roli samoztejmé hraje ze-
jména lokace, nelze fedy fict globdiné, jak si myslime,
Ze vyvoj pdjde. Pokud bychom hovofili napf. o bytech,
stagnovat, ale vzhledem k zdjmu kupuijicich o koupi
tohoto typu nemovitosti, rychlosti realizace prodeje
bytd, nizkym Grokovym sazbdm atd. nelze vyloudit, Ze
v budoucnu cena mirné poroste.”

Podobnd ndlada na trhu s realifami panuje také
na severni Moravé. ,Domnivdm se, Ze ceny nemovi-
tosti v Moravskoslezském kraji budou v roce 2014,

v porovndni s tim leto$nim, ve stagnaci, popf. v mirném
poklesu. Do ndsledujicich péti let predikuji pozvolny

Cokoliv pfedpovidat do budoucna je jako drZet sklenénou kouli. Pfi sou¢asné situaci by v§ak nemélo dochdzet k zasadnim
zméndam a rdst cen by mél byt pozvolny v zavislosti na zminéné poptdvce. Foto redakce

amirny rlist ve vySi inflace, popr. lehce nad inflaci.
Nepredpokidddm Zddné vykyvy ani vyrazné korekce
reagujici na predchozi obdobi poklesu,” okomentoval
vyvoj Toma$ Josiek, maiitel osfravské realitni kanceldre
ORSA.

Jednim z mést, kterého se ekonomickd recese
dotkla nejméné v rdmci celé Ceské republiky, bylo
Brno. Dusan Prikryl z realitni spoleénosti GAUTE navic
vyzdvihuje vyvijeni cen u stavebnich pozemkd, které
si svoji cenu dlouhodobé drZi, slovy: ,Za poslednich
pét lef jsme zaznamenali zmény v cendch nemovi-
tosti, ovéem ne u vSech komodit. Pokud se zaméfim
na Brno, tak konkrémné u rezidenénich stavebnich
pozemk( jsme zddnou zménu nepozorovali. Stavebni
pozemky si svou cenu stdle drZi a ani nepredpokiédd-
me, Ze by v féto oblasfi mélo dojit k néjakym zméndm.
Obecné vSak Ize konstatovat, Ze se ceny nemovitosti
tzv. umravnily a dostaly se na redinou obchodovatel-
nou hranici. Aktudiné Ize pozorovat mensi vykyvy cen
v zGvislosti na poptdvee. Napiiklad u bytd, tedy nejen
novostaveb, ale i u starsich bytd, vniméme zvySenou
poptdvku, a tudiz uz nelze predpoklddat dalsi snizova-
ni cen. Cokoliv pfedpovidat do budoucna je jako drzet
sklenénou kouli. Pti sou¢asné situaci by véak nemélo
dochdzet k zGsadnim zméndm a rdst cen by mél byt
pozvolny v zAvislosti na zminéné poptdvce.”

Zastaveni diouhodobého propadu cen nemovitosti
potvrzuji také dafa spolenosti EuroNet Media, kterd
se vyvojem cen bytl v Ceské republice vénuije jiz
déle neZ pét let. Ze statistik vyplyvd, Ze se za posledni
rok zvySila cena prdmeérného bytu z 1 667 143 K¢
na 1736 552 KE. Jednd se o prvni meziroéni navyseni
od roku 2008. Lucie Mazdcovd
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s Ustavem soudniho inZenyrstvi stvrzena smlouvou

ne 12.9. 2013 dosdhlo vyznamného Uspé-
chu propojeni profesniho sdruzeni Asociace
realitnich kanceld¥ CR (ARK) a Ustavu
soudniho inZenyrstvi (USI) pfi VUT v Brng,
ktery je jednim z nejstarsich védeckych Ustavl
zabyvajicim se vyukou znalcd a realitnich maklérd
v magisterskych oborech.

Toto partnerstvi bylo stvrzeno smlouvou, kferou
uzavfeli predstavitelé doc. Ing. Robert Kledus, Ph.D. (USI)
a Ing. arch. Jan Bortivka (ARK CR) za pfitomnosti fa-
jemnika doc. Ing. Vladimira Adamce, CSc.,, Ing. Tomdse
Matrase, €lena rady ARK, a dalSich vyznamnych pred-
sfavitelti soudnich znalcti z Usfavu soudniho inZenyrstvi.
Na otdzku, jak dlouho se spoluprdce pfipravovala, ném
odpovédél Ing. Tomds$ Matras takto: ,Spolupréce v pod-
staté probihd uz nékolik let, v souGasnosti se ji vak dala
i formdini podoba.”

Predmétem kooperace je rozsifovani a vyvoj
systému MLS, ktery vznikl za Géelem pravidelného
zpracovdvani dat v rdmci védecké ¢innosti Gstavu.
Ziskané informace budou slouZit k definovdni okruhd,
které se daji aplikovat do komer¢ni sféry.

Smlouva rovnéz umozni bliz8i propojeni pfi vzdé-
I&vani realitnich makIéf{. Cilem této spoluprdce je
zejména prostiednictvim stGzi poskytnout studentlim
blizsi kontakt s realitnim frhem tak, aby mohli apliko-
vat teoretické znalosti do praxe.

Jednou ze zG¢astnénych realitnich kanceldfi je
i Matras & Matras reality, s.r.o., jejiz jednatel, Ing. To-
mds Matras, ndm pfiblizil podminky pro pfipadné
z@jemce.
Budou i ve Vasi RK probihat praxe?
Uz pted dvéma roky u nds probéhly prvni
stdze, v soucasnosti je rovnéz mozné,
a pldnované, ddle rozsitit moznosti praxe. Student
se u nds podileji nejen na zékladni realitni ginnosti,
aby ziskali zaklady do budouciho povoldni, ale
také na vyzkumu. V minulosti jsme napf. sledovali

Oslovime za Vas novy trh

vyvoj ceny bytl s posouzenim podstatnych vlivd

okoli na vyslednou realizovanou kupni cenu.
Planujete néco jako vybéroveé fizeni
nebo vezmete kazdého studentaq,
ktery projevi zajem?

Studenti musi projit vybérovym fizenim a pohovorem,

bohuZel i nase zdroje jsou omezené a zaméfujeme

je navic nabidnuta moznost profesniho uplatnéni

v nasi spoleénosti nebo u nékterého z kolegd v rdmci

Asociace RK. Hana Muchovd

/ \I_)( L
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- oblast, velikost pozemku, vék majitele, vzdalenost bydlisté od pole atd.

- dodame data, Sablony oslovovacich dopist, zajistime rozeslani

NECHTE PRACOVAT NAS A VYUZIVEJTE JEN SVE OBCHODNI DOVEDNOST!
TOTO.NEJSOU POUZE VIZE NEBO SLIBY - OVERENO V TERENU

e Moznosti proSkoleni a ukazky kompletniho procesu
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O prazdninach se v Praze
prodalo prFes tisic novych bytu

DEVELOPMENT

Celkem 1 095 novych byt se pro-
dalo v developerskych projektech

v hlavnim mésté za treti Ctvrtleti
letosniho roku. Prodeje novych byt
v letoSnim roce tak pravdépodobné
znovu prekonaji vysledky lonské-
ho roku a stanovi nové pokrizové
maximum.

ata vyplyvaji z nejnovéjsi analyzy

developerské spole¢nosti Ekospol,

kterd se dlouhodobym monitoringem

developerského trhu zabyvd jiz sed-
mym rokem.

Dalsi meziroéni
ndrust
Zatim se v letoSnim roce za tfi étvrtleti

prodalo v Praze celkem 3464 novych bytd. To je
meziroéné o 34,2 % vice, nez za stejné obdobf

lofiského roku. Ekospol za stejné obdobi prodal
celkem 532 novych byt(, coz predstavuje frzni
podil ve vySi 15,4 %. ,Zatim nejsilngjSi zajem

0 nové byty po ndstupu recese v roce 2008 md
ffi spole¢né jmenovatele. Dlouhodobé rekordné
nizké aroky hypoték, frend ndkup bytl za Gce-
lem investice a pfedevsim Sirokou a neustdle
dopliovanou nabidku bytd v tzv. superlevnych
projektech,” vypogitdva Evzen Korec, generdini
feditel a pfedseda pfedstavenstva Ekospol a.s.
I kdyzZ je za prvni ffi kvartdly meziro¢ni ndrist
prodejd novych bytl vice nez tietinovy, data

za cely rok pravdépodobné jesté projdou mensi
korekci. V lofiském roce totiz prodeje novych
byt skokové vzrostly az v poslednim Ctvrtleti,
kdy dva velci developefi vrhli na trh stovky bytl
v fzv. superlevnych projekfech.

,Pfedpokldddm, Ze v letoSnim poslednim
Ctvrtletl se prodd zhruba 1100 - 1200 novych
byt(, tedy mirné méng, nez vloni za stejné obdo-
bi. Celkové by letoSni prodeje mohly dosdhnout
hranice 4700 prodanych byt(, zdviset bude pre-
devsim na jediném - kolik dalSich superlevnych
byt se jesté objevi v nabidkdch developerd.

Cely trh tak meziro¢né vzroste zhruba o 14-17
%,” mysli si Evzen Korec.

Co ostatnim dovoli
superlevné projekty?

Superlevné projekty jsou fenoménem, ktery
do zna¢né miry charakterizuje sou¢asnou
situaci na trhu novych bytl v Praze. Jinymi slovy
- bytdm proddvanym za prdmérné a nadprd-
mérné ceny se dnes mize dafit pouze v lokalité,
v jejimZ okoli dosud neni nabizen zadny tzv.
superlevny projekt.

.L&jemcim o bydleni v téchtfo lokalitdch bych
ale doporucil prozatim pockat. Je totiz otdzkou
¢asu, neZ se i tam superlevné projekty velkych
developerd objevi. Tfeba Ekospol aktudiné
kromé dalSich etap v Kyjich pfipravuje i zbrusu
nové projekty ve Stoddlkdch, Hornich Mécho-
lupech a Uhfinévsi, i v lokalitdch SirSiho centra
Prahy. Dlouhodobym cilem je, aby v kazdé velké
lokalité byl nejméné jeden superlevny bytovy
projekt vzhledem k tamni cenové Grovni,” uzavi-
rd EvZen Korec. » Lucie Mazdéovd

Zatlaci cenova valka hypotecni
sazby zpét pod 3 procenta?

Prlimérné Urokové fixni sazby hypoték potvrdily novy trend z predchoziho mésice a v zafi

opét mezimésicné ve vétsingé méfenych kategorii povyrostly. Proklamace bank o snaze udr-

Zeni sazeb na stavajici Grovni vSak zadinaji erodovat a konkurenéni soupefeni se rozjizdi

na piné obrdtky. Budou sazby opét klesat?

z4fi podle nasich predpokladd doslo

k dal$imu ndrdstu primérnych nabidko-

vych rokovych sazeb. Index GOFI70, kiery

méff primérnou drokovou sazbu hypoték
poskytovanych do vySe 70 procent zéstavni hodnoty
nemovifosti (70 % LTV) v mezimési¢nim srovndni
vzrostl o 3 setfiny procentniho bodu na 3,12 %. Od le-
to8niho kvétna, kdy sazby dosdhly historického mini-
ma (2,97 %) prdmémé sazba 70% hypoték vzrostla
jiz 0 15 bazickych bodd. V porovndni's lofiskym
rokem jsou vSak hypotéky stdle levnéjsi. Loni touto
dobou index GOFI70 dosahoval hodnoty 3,39 %.

Jedté vétsi posun zaznamenaly hypotéky do 85 %
LTV, kde primérnd sazba vzrostla o 7 setin procentni-
ho bodu na 3,29 %. Jedinym indexem, ktery v me-
zimési¢nim srovndni zaznamenal pohyb smérem
doll a tomu odpovidd i zlepSeni indexu dostupnosti
bydlenf, byl index 100procentnich hypoték. Tento typ
hypoték podle nasich dat banky v zdfi nabizely s prii-
mérnou sazbou 4,39 % (m/m-0,02 p.b.) V porovndni
s lofiskym zdfim jsou nyni sazby 100% hypoték
0 bezmdla 0,5 procentniho bodu nize.

Rozdil mezi nabidkovymi a re-
dalnymi indexy nardsta. Pro¢?

Hodnota souhrnného ukazatele HYPOINDEX, kfery
na rozdil od nasich index méfi prdmérnou rokovou
sazbu skutecné poskytnutych hypoték, v srpnu
vzrostla o setinu procentniho bodu. HYPOINDEX
dlouhodobé koreluje s nasim indexem nabidkovych
Grokovych sazeb GOFI70 a i tentokrdt vyvoj HYPO-
INDEXU potvrdil nasi predikci, nicméné ndrdst nebyl
tak vyrazny, jako v pfipadné nabidkovych Grokovych
sazeb. Viysvétleni mlze spocivat v tom, Ze banky
nabidkové sazby drZi, ale pfi jedndni s klienfem jsou
ochotny jit s cenou niz, coz se ndsledné promitd
v otvirdni ndzek mezi indexem nabidkovych a redl-
nych sazeb. Tento do¢asny frend bude podle nasich
odhad pokradovat i v ndsledujicich mésicich.

Vyhled do zbyvaijicich
mésicu letosniho roku

V prlibéhu zGfi své sazby snizovaly spise mensi

banky (mBank, LBBW Bank), nicméné dlileZité je, ze
s pfichodem fijna se k fomuto frendu pfipojila také
UniCredit Bank a ndsledné i Komeréni banka. Zbyvaji-
cf banky z velké trojky — Ceskd spofitelna a Hypotedni
banka si zatim nechdvaiji ¢as na odpovéd. Podle
nasich zkusenosti vSak takové kroky jen zfidkakdy
z(istdvaji bez odezvy, a proto ocekdvdme, Ze i dalsi
banky budou upravovat ceny hypoték, a to pfedevsim
formou akénich nabidek.

Prostor pro pfipadny pokles sazeb bankdm posky-
tuje také uklidnéni na mezibankovnim frhu spojeny
s poklesem Urokovych sazeb u stfednédobych
penéZnich zdrojd, jak ilustruji ndsleduiict grafy. Viy-
sledkem vySe uvedeného bude podle nasich odhad
dal$f zlom ve vyvoji nabidkovych Grokovych sazeb.

Vyvoj Grokovych sazeb
na mezibankovnim trhu

V tuto chvili si troufdme odhadnout, Ze indexy
nabidkovych cen v pribéhu fijna zastavi svij ndrist
a sazby zaénou stagnovat okolo hodnoty 3,1 %. Spi-
Se se vSak klonime k ndzoru, ze vzhledem k aktudiné
béZicim akcim a infenzivnimu konkurenénimu boji
ve zbyvajicich mésicich roku se mizeme dockat
zlevnéni, pfiéemz v extrémnim pfipadé bude index
GOFI 70 opét atakovat 3procentni hranici.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Stavebni sporeni bude posilovat svou pozici

STAVEBNI SPORENI [ i .. . )
Stavebni spofitelny slavi Podil hypotecnich a stavebnich avéru
20 let na ¢eském trhu. ] ’
Za celou dobu existence mSU mHU...
zdejsi stavebni spofi- 100% -
telny poskytly Gvéry 90% -
za vice neZ 640 mid. 80% -
KE. Jak si S,tOJI uvery 70% -
ze stavebniho sporeni 60% -
v porovnani s hypoté- 50;
kami? ]

40%
30% -

tavebni spofitelny 20% -

od roku 1993, kdy 10% -

zacaly podnikat na Ces- N

kém trhu, poskytly 0% -
svym Klienttim dvéry v celkové 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
hodnoté 641 miliard korun. odhad
Historicky nejisp&snéjsim ro- )

kem byl podle nasich statistik
rok 2007 a 2008, kdy celkovy objem sjednanych
Gveérl v obou pripadech prekonal hranici 70
miliard korun.

Dlouhodobé tvrdime, Ze stavebni spofeni je nedil-
nou soucdsti trhu s Gvéry na bydleni a vyborné se
doplfiuje s hypoteénimi Gvéry. Ackoliv se z ndsledu-
jictho grafu, ktery v procentech vyjadtuje frzni podil
Gvér(i ze stavebniho spofeni (SU) a hypoték (HU),
mdZe zddt, Ze je stavebni spofeni v poslednich
dvou letech v defenzivé a hypotéky ziskavaji ¢im ddl
vetsi frzni silu, ve skuteénosti je situace stavebnich
spofitelen z naseho pohledu stabilizovand.

Podil stavebnich spofitelen na celkovém
objemu sice vlivem levnych hypoték a nékolikaleté
legislativni nejistoty klesl, nicméné tfetinu trhu
Gspésné hdji. Velkou ¢dst sjedndvanych a vefejné
vykazovanych hypoték (podle nasich odhadl az
35 procent), totiz v tuto chvili tvofi refinancovdni
- tedy recyklované hypotéky, ¢imz jsou objemo-
vé statistiky publikované serverem hypoindex.
cz a Ministerstvem pro mistni rozvoj zkreslené.

Po ocisténi obchodnich vysledkd hypotecnich
bank o vliv refinancovdni ndm vychdzi, Ze stavebni

sporitelny i naddle v objemu nové sjedndvanych
GveérQ drzi zhruba tetinu trhu. A co je zajimavé

hypoték budou pozvolna rlist, poptdvka po Gvérech
ze stavebniho sporfeni v velkou pravdépodobnosti
poroste. Navic nezanedbatelnym stimulem se mlize
stdt novy ob&ansky zdkonik, ktery pocitd s ndrlistem
poctu prdv, kterd bude mozné zavkladovat do kata-
stru nemovitosti, coZ pfi stdvajicim 1000korunovém
poplatku, a zejména v piipadé malych Gvérd, maze
znamenat ndrdst poptdvky po nezajisténych Gvérech,
kde neni toto tfeba Tesit. Logicky tato zména rovnéz
mUZe ,pfivést vodu na miyn” stavebnim spofitelndm.
» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o0.

prdmérné ¢dstce, kterd se pohybuje zhruba kolem
600 000 K&, pocet stavebnimi spofitelnami ob-
slouZenych klient(l se zhruba rovnd poctu klientd,
ktefi si v lefoSnim roce zazddaji o hypotéku.

Sporitelny v roce 2014 posili

V letoSnim roce o¢ekdavame, Ze Cisty trzni podil
stavebnich spofitelen se bude pohybovat zhruba
na loriské Grovni, coZ by znamenalo 32 % vSech nové
poskytnutych Gvérd na bydleni a objem poskytnutych
Gvér( ze stavebniho spofeni dosdhne zhruba 45 mi-
liard korun, coz je za sou¢asnych podminek na frhu
a rekordné nizkych Urokovych sazeb hypoték velice
slusny vysledek (viz graf nize).

V ndsledujicich letech potom predpokldddme,
Ze trzni sila stavebnich spofitelen poroste na kor
podilu hypoteénich bank. Stavebni spofitelny se
naucily v novém prosttedi Zit a vzhledem k fomu, ze
v ndsledujicich letech oCekdvdme, Ze drokové sazby

{{ V leto$nim roce oceka-
vame, Ze cisty trzni podil
stavebnich sporitelen se
bude pohybovat zhruba
na lonské drovni, coZ by
znamenalo 32 % viech
nové poskytnutych averd
na bydleni
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Tomas Matras:

realitni magazin pro ndro¢né

VSsechno ma svou cenu.
Pokud chci néceho dosahnout,
musim i nhéco obétovat.

Tomas Matras
Matras & Matras reality, s.r.o.

Ing. Tomas Matras, cilevédomy
podnikatel, ktery se svym otcem
zalozil pred vice neZ dvaceti lety
brnénskou realitni kanceldf Matras
& Matras, v niZ pusobi nejen jako
maklér, ale zastdva rovnéz funkci
jednatele. Dlouhodobé se zaméfuje
také na osobni rozvoj, ktery je bez-
podminecné spjat s informovanosti
a vzdélavanim v oboru. Co vie déla
Tomas Matras v ramci ,,osvéty*“

a jak se vlastné k nemovitostem
dostal?

Pdasobil jste pfed vstupem do svéta
realit i v jiném odvétvi?
B Jako zaméstnanec ne, mél jsem ale
spoustu brigdd od vystavby pddnich bytd
po obsluhu grilu na vystavisti. Nejpodstat-
néjsi ovSem byly pfivydélky béhem prdzdnin
v Realspektru, kde jsem se svolenim rodiéd
zadinal ve svych Sestndcti letech. Vzpomi-
ndm, Ze jsem kdysi roznd@sel i letdky, pra-
coval na recepci a pozdéji jako makléf Fesil
prondjem byt( pro cizince. A viastné bych rad
i rodi¢lim touto cestou podékoval, Ze jsem se
k realitdm dostal.

Kdy jste zjistil, Ze nemovitosti jsou
pro Vas to pravé podni-
B kani?
Stavebnictvi mé zajimalo
od défstvi, nesmirné se mi tofiz
libilo rysovaci prkno. Ovséem
pozdéji jsem si kvili nému
mdlem rval i viasy. Reality
mé chytly, protoZe je zde
podstatné méné rysovdani
a o fo vic akce a pInéni snli
klient(l. Ve svych 19 letech,
s prvnim Zivnostenskym
listem a rozhodnutim
podnikat spoleéné s tdtou
jsme vytvofili nasi viast-
ni strategii a model
podnikdni.

Kromé oboru
realitni inZenyr-

W stvi, ktery jste
vystudoval na vysoké
Skole, jste byl certi-
fikovan Certifikacnim
orgdnem Ustavu soud-
niho inZenyrstvi Vysoké-
ho ucéeni technického
v Brné. Co Vds k tomu
vedlo?

Prvni motivaci bylo
dosdhnout touto
kombinaci
realitniho
inZenyra

realitni magazin pro ndro¢né

a certifikace 1SO potvrzeni viastnich znalosti,

s ¢imz souvisi i prestiz. Dalsi motivaci jsou moji
kolegové, po nichz vyzaduji profesni zkousky i cer-
tifikace, proto musim jit sam pfikladem. Vzhledem
k tomu, Ze pomdhdme operovat s majetkem

za miliény, pfistupujeme ke vSem realitdm odpo-
védné, nebot toto odvétvi neni uréeno amatériim.

Vzdélavate nejen sebe, ale i verej-
nost. Kde a jak konkrétné?
B Nejcastéji formou predndsek jak pro Aso-
ciaci RK, tak pro vefejnost - konkrétné na Ustavu
soudniho inZenyrstvi v Brné, popf. pravidelnym

))

Na svoje osobni bydleni jsem
ndrocny primerené. S postu-
pem casu se mént priority

a potreby, dnes preferuji
predevsim misto a klid. Ob-
rovskou vyhodou je, Ze jsem
si prosel od startovactho
bydlent, pres bydleniv cent-
ru az po to dnesni v klidnéjst
lokalité. Klientiim proto
dokdzu poradit z vlastni
zkusenosti.

pro$kolovénim v sidle nasi spole¢nosti. Co se tykd
problematiky, vénujeme se oblastem jako napf.
jak spravné prodat nemovitost, jak se vyhnout
nejcastéj§im chybdm pfi prondjmu nebo praktickd
Skolenf realitnich maklér, kterd zaméfujeme

Patfite mezi ¢lenské kanceldre Aso-
ciace realitnich kanceldfi Ceské
B republiky. Museli jste pfed samot-
nym vstupem do asociace néco v radmci
RK zménit? Pokud ano, co to bylo?
Jsme hrdi, Ze jsme se stali ¢leny Asociace realit-
nich kanceldfi - nejstarsiho profesniho sdruzeni
v CR, které se, mimo jiné, stard o ochranu klientd,
podporu RK a profesni vzdéldvdani. Vzhledem
k fomu, Ze ndm principy asociace byly vzdy blizké
a na renomé spole¢nosti ném vzdy velmi zdlezelo,
tak ani ne. SpiSe to podpofilo nés tiak na maxi-
malni kvalitu a perfekini realitni servis.

Vy osobné se specializujete na lu-
xusni nemovitosti pro bydleni. Jste
B ndroc¢ny i na viastni bydleni?

Na svoje osobni bydleni jsem ndroény pfiméfens.
S postupem ¢asu se méni priority a potfeby, dnes
preferuji pfedevsim misto a klid. Obrovskou vyho-
dou je, Ze jsem si proSel od startovaciho bydleni,
pres bydleni v centru aZ po to dnesni v klidngjsi
lokalité. KlientGm profo dokdzu poradit z viastni
zkuSenosti.

Kromé toho, Ze jste jednatel spolec-
nosti, maklér, skolitel, sdm se vzdéla-
B vate atd., najdete si také chvili pro
odpocinek?
V$echno md svou cenu. Pokud chci opravdu
néceho dosdhnout, musim i néco obétovat.
Na druhou stranu, pokud si to dokdzu napldnovat
predem, tak velmi rdd cestuji. » Hana Muchovd
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ZlepSeni dostupnosti vykazuje
jen Kralovehradecky a Ustecky kraj

DOSTUPNOST BYDLEN

Primérna Urokova sazba hypoték

do 70 procent zastavni hodnoty v zafi
vzrostla o pouhé 3 setiny procentniho
bodu, coZ v kombinaci se stagnaci pru-
mérnych cen byt znamena pozastave-
ni rlstu index( dostupnosti bydleni.

Celorepublikovy index dosfupnosti bydleni, kfery
vyjadruje, jak velkou &dst pifjmu vynaloZi primémd
Ceskd domdcnost na spldtku hypotéky, v zdfi stag-
noval na trovni 30,3 %. Do¢asnd stagnace indexu
dostupnosti bydlent je vysledkem stabilniho vyvoje
cen, jejichZ prdmér se jiz dva mésice drzi na drovni
1,74 mil. a pouze nepatrmého ndrdstu Grokovych
sazeb hypoték, které vzrostly z 3,09 % na 3,12 %.

Zatimco na celorepublikové Grovni hlavni index
stagnuie, na drovni krajli doslo mezimésicné ve vét-
$iné krajd ke statistickému zhorSeni dostupnosti
bydleni. Nejvétsi ndrlist zaznamenal JihoGesky kraj
+0,8 p.b.), Liberecky kraj (m/m +0,6 p.b.) a Vysoci-
na. Opaénym smérem se index vydal v Krélovehra-
deckém (0,4 p.b.) a Usteckém kraji (0,1 p.b.).

NejhGre dostupné viastnické bydleni je v Praze,
coz je déno relativné vysokymi cenami bytd, ato
i v poméru k relativné vysokym prlmeémym piijmam
tamnich domécnosti, jok je udéva Cesky statis-
ticky Grad (CSU). V tuto chvili prdmémd prazskd
domdcnost vydd na spldtku 70% hypotéky bezmdila
fi pétiny (57,9 %) svych prijm0. Mezi regiony s dlou-
hodobé nejlepsi dostupnosti bydleni naopak patif
Vysocina (20,2 %), Moravskoslezsky kraj (18,8 %)

a predevsim Ustecky kraj, kde tamnim domdcnos-
tem statisticky sfaéf na spldtku hypotéky, jejiz vySe se
rovnd prdmérné cené bytd v tamnim regionu, 12,2 %
primérného mésicniho prijmu.

Index navratnosti bydleni (INB)

Index ndvratnosti bydleni vyjadruje, kolikandso-
bek Cistého rocniho prijmu musf primeéma ceskd
domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu v pfedem
definovaném sfandardu. V uplynulém mésici klesl
souhrnny index (v&echny byty, celd CR) ze srpnovyich
4,51 na 4,50 roku. Mezi regiony s nejlepsi ndvratnosti
bydlenf dlouhodobé patti Ustecky kraj, Moravsko-
slezsky kraj a Viyso€ina. Na opaéném konci je pofom
podobné jako v pfipadé indexu dostupnosti bydleni
Jihomoravsky kraj, Krdlovehradecky kraj a Praha.

Urokové sazby hypoték rostou

Priimérné Grokové fixni sazby hypoték potvrdily
novy frend z pfedchoziho mésice a opéf mezimésic-
né ve vétsiné méfenych kategorif povyrostly.

Hypotéky s bletou fixaci a 70% LTV: Primémd
nabidkovd Urokovd sazba hypoték do 70 % zéstavni
hodnoty nemovitosti (LTV) v priibéhu zdif vzrostla
0 3 setiny procentniho bodu na 3,12 %. Od lefoSniho
kvétna, kdy sazby dosdhly historického minima
(2,97 %) primérné sazba 70% hypoték vzrostia jiz
0 15bazickych bodd. V porovndni s lofiskym rokem
jsou v8ak hypotéky stdle levnéjsi. Loni touto dobou
index GOFI70 dosahoval hodnoty 3,39 %.

Fixace na 5 let, 85% LTV: Primérnd nabidkova
sazba hypoték do 85 % zdstavni hodnoty nemo-
vitosti v srpnu vzrostla o 7 setin procentniho bodu

na 3,29 %. Fixace na 5 let, 100% LTV: Jedinym
indexem, kfery v mezimésiénim srovndni zazname-
nal pohyb smérem dol(l a tomu odpovidd i zlepSeni
indexu dosfupnosti bydleni, byl index 100procentnich
hypoték. Tento typ hypoték podle nasich dat banky

v Z4if nabizely s priimémou sazbou 4,39 % (m/m
0,02 p.b.) V porovndni's lofiskym z&fim jsou nyni
sazby 100% hypoték o bezmdla 0,5 procentniho
bodu nize.

Pro srovndni s indexem redinych cen: Hodnota
souhrnného ukazatele HYPOINDEX, ktery méf
priimérnou trokovou sazbu skute¢né poskytnutych
hypoték, v srpnu vzrostla o sefinu procentniho
bodu. HYPOINDEX dlouhodobé koreluje s nasim
indexem nabidkovych Grokovych sazeb GOFI70
a i tenfokrdt vyvoj HYPOINDEXU potvrdil nasi predikci,
nicméné ndrdst nebyl tak vyrazny, jako v piipadné
nabidkovych Urokovych sazeb. Viysvétieni mlize
spocivat v tom, Ze banky nabidkové sazby dr7i, ale
pfi jedndni's klienfem jsou ochotny jit s cenou niz, coz
se ndsledngé promitd v otvirdni nlizek mezi indexem
nabidkovych a redinych sazeb. Tento doGasny trend
bude podle nasich odhadd pokracovat i v ndsleduji-
cich mésicich.

.Zafi podle naseho nézoru prinese dalsi mirny
ndrdst Grokovych sazeb.” Tento odhad z nasi po-
sledni analyzy se potvrdil, Grokové sazby ve vétSing
méFenych kategorii skuteéné vzrostly. V tuto chvili si
troufdme odhadnout, Ze sazby porosfou i v pribéhu
fijna, nicméné vzhledem k akiuding bézicim akcim
ndrst sazeb podle naseho nézoru nebude jiz tak vy-
razny. Zklidnéni situace a pokles sazeb zaznamenal
i mezibankovni frh, takze fundamentdinitiak na rist
Urokovych sazeb hypoték se zmensil. Do konce
roku oéekdvdme, Ze by sazby mohly opét klesnout
na Groven 3 procent. Mira dostupnosti bydleni tim
pddem bude sfdle excelentni.

Ceny bytu se za posledni
mésic témér nezménily

Cely rok 2013 Ize zatim hodnofit jako velmi stabil-
ni, alespofi pokud jde o vjvoj cen byt(i v Ceské repub-
lice. Napf. velké byty (3+1, 3+KK) zwysily nepatrné
svoji hodnofu nejen za posledni mésic, kdy se cena
primémého bytu zvedla z 1.439.483 K¢ na soucas-
nych 1.443.665 K¢, ale také za posledni rok.

A jak si zatim vedou ostatni kategorie? Malé byty
1+1 za posledni mésic nepatrné zlevnily. Hodnota
primérmného bytu 1+1 se za posledni mésic snizila
0 1,84 %. Pokles byl zaznamendn také u bytd katego-
rie 2+1, které jsou nyni, oprofi z4i, levnéjsi 0 0,569 %.

\V mezironim srovndni (fijien 2012 - fijen 2013) je
patry ndrlist cen opét u byt 3+1, kferé za posledni
rok podrazily 0 4,68 %. Naopak u mensich byt doslo
témér ke shodnému poklesu jejich hodnoty. Byty 1+1
jsou za posledni rok levnéjsi o 7,67 % a byty 2+1
Zlevnily za poslednirok 0 7,14 %.

Do konce roku 2013 nepfedpokliGddme Zddné
vyrazné zmény ve vyvoji cen nemovitosti. Ceny bytll
by mohly na konci roku vykdzat celkovy meziroéni
pokles v rozmezi 3-5%. Hodné bude zdleZet na chuti
kupuijicich realizovat koupi nemovitosti jesté pred
koncem roku. ZvySend poptdvka by mohla dostfat cel-
kovy meziroéni pokles ke tfem procentdim. Naopak
odsunuti bydleni a fim sniZeni poptdvky by mohlo
pribliZit celkovy rocni pokles blize k péti procenttim.

» Lubos Svacina
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Britsky trh roste. Stoupne i u nas
zajem o hypotéky na pronajem?

Britsky hypotecni trh se podle tamnich expert’ zacind po péti lefech konecné zotavovat. Trh bydleni a hypoték vykazu-
je wssi aktivitu a zlepSeni ndlady na frhu. Foto redakce

EVROPA

Hypotecni trh ve Velké Britanii roste.
Objem poskytnutych hypoték v cer-
venci stoupl mezimésicné o 12 %

a mezirocné dokonce o 29 %. Kromé
uvért zamérenych na vlastni bydleni
roste také segment hypoték na koupi

a dalsi pronajem.

bjem poskytnutych hypoték v éervenci
vzrostl ve Velké Britdnii mezimésicné
0 12% a meziro¢né dokonce 0 29 %. Cel-
kové banky v sedmém mésici leto$niho
roku sjednaly hypotéky v hodnoté 16,6 mid. liber,
coz je nejvétsi Eastka od fijna krizového roku 2008,
jak vyplyvd z aktudinich statistik britské hypoteéni
asociace CML (Council of Mortgage Lenders).
Stejné jako v Ceské republice, tak i v Britdnii
roste diky nizkym Grokovym sazbdm zdjem
o refinancovdni. Na rozdil od CR v&ak subjekty
pusobici na britském trhu maji detfailni statistiky
0 pocfech a objemech Gvérd, jejichz Gcelem bylo
refinancovani dfive poskytnutych Gvérd. Podle
poslednich stafistik Bank of England mira refinan-
covdni v Britdnii dosahuje 40 % celkového objemu
sjednanych hypoték.
Tahounem rlstu trhu novych hypoték jsou
ve Velké Britdinii klienti, ktefi si pofizuji nové bydlen.

Tento segment (home-owner house purchase
lending) podle datf CML mezimési¢né roste 0 9 %
a meziro&né dokonce o 21 %. Celkova suma po-
skytnutych Gvérdl v cervenci dosdhla 9,1 mid. liber.
V rdmci segmentu novych hypoték CML sleduje
také vyvoj objemu hypoték poskytovanych tzv.
na prvni bydlent (firsttime buyers). A tato ¢dst
trhu podle aktudlnich statistik roste v meziroéné
dokonce 0 46 %. Primérnd pljcovand édastka
v tomto klientském segmentu dosahuje 117 000
GBP, priemz Klienti si v prdméru pljcuji s LTV (lo-
an-to-value rafion) na Grovni 82 %. Celkem banky
prvozadatellim v ¢ervenci pljily 3,5 mid. GBP.
Diky rostoucim pifjmGm a klesajicim Groko-
vym sazbdm dochdzi v Britdnii ke zlepSovdni
dostupnosti bydleni. Aktudiné v segmentu novych
hypoték index ndvratnosti bydlent, ktery vyjadfuje
kolikandsobek roéniho piijmu je tfeba k pofizeni
prdmérného bytu, dosahuje hodnoty 3,31 roku.
Jen pro srovndni v Ceské republice je fo v tuto
chvili 4,51 ndsobek ro¢niho piijmu.

Rostouci zdjem
o hypotéky na prondjem

Kromé pUjcek na nové bydleni vSak v Britdnii
roste také zdjem o ostatni typy pljcek a posiluje
také segment hypoték slouZicich k pofizeni nemo-
vitosti k prondjmu. Tzv. buy-fo-let hypoték banky
béhem cervence poskytly za témér necelé 2 miliar-

dy, coZ je 0 12 % vice nez v pfedchozim mésici.
Pfiznivé ceny nemovitosti a nizké drokové

sazby prave fomuto segmetu nahrdvaii a fada

klient uvazuje o pofizeni nemovitosti k dalsi-

mu prondjmu jako o varianté zajisténi na staii

a alternativé k penzijnimu spofeni. Podle naseho

ndizoru tento frend bude silit i v Ceské republice

a poptdvka po hypotékdch na prondjem v dalsich

letech poroste

Banky pujdou
pres 145 miliard

Brifsky hypotecni frh se podle tamnich expert
zaéind po péti letech koneéné zotavovat. ,Trh
bydleni a hypoték vykazuije vy3si aktivitu a zlepSeni
ndlady na trhu. Pozifivni obrdzek koresponduje
také s uzdravujici se redinou ekonomikou,” komen-
tuje neddvno zvefejnéné vysledky Caroline Purdey,
analyti¢ka britské asociace poskytovatell hypoték
CML (Council of Mortgage Lenders).

0d zagdtku roku potom suma poskytnutych
hypoték ve Velké Britanii ¢ini 92,2 mid. liber.
Vzhledem k vy$e uvedenému oZiveni budeme
pravdépodobné v ndsledujicich mésicich korigovat
nds odhad, profoze oéekdvéme, Ze famni banky
béhem letosniho roku celkovou sumou objemu
sjednanych hypoték prekonaiji plvodné odhadova-
nych 145 mid. GBP.

» Lubos Svacina, Golem finance s.r.o.
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Na hypotekach uz letos banky
rozpujcovaly pres 100 miliard

HYPOTEKY

Objem poskytnutych hypoték v srpnu
meziro¢né vzrostl 0 21 % na celkovych 12,4
miliardy korun, pficemz primérnd drokova
sazba poskytnutych Gvérd v porovndni

s pfedchozim mésicem vzrostla ze ffi
procent na 3,01 %. Podle nasich odhadl
celkovd suma sjednanych hypoték v letos-
nim roce dosdhne bezmdla 150 mid. K¢.

uzemské banky béhem srpna pdjcily svym

klientim prostfednictvim hypoték 12,4 mili-

ardy korun. V mezimési¢nim srovndni tento

vysledek sice znamend propad o vice nez 1,5
miliardy korun, jelikoZ v ¢ervenci se bankdm podafilo
uzavfit hypotéky za 14,1 mid. K& nicméné v porovnd-
ni se stejnym obdobim lofiského roku frh v objemu
nové poskytnutych hypoték roste o pétinu (r/r+ 21
%). Z aktudlnich Gisel serveru hypoindex také vyplyvd,
Ze priimérnd vySe hypotéky v srpnu dosahovala
1,622 milionu korun.

Hypotéky pokraduji v kurzu, ktery nabraly v pfed-
chozich mésicich. Pocty i objemy sjednanych
(vérd rostou meziro¢né o desitky procent. Pricinou
razantniho oZiveni vSak neni zvySend aktivita
na realitnim frhu, ani v oblasti vystavby a prodeje
novych bytl. Realitni trh v lepSim pFipadé stagnuje,

rezidencni vystavba jiz nékolik let po sobé fakticky
klesd.

Vysvétlenim tohoto nesouladu objemovych dat
a Gisel z rediné ekonomiky je fakt, ze hypoindex, ani
dalsi instituce monitorujici hypoteéni trh nerozlisuji,
zda se v reportovanych vysledcich jednd o nové
hypotéky, nebo refinancovdni Gvéru z jedné banky
do druhé. Podle nasich odhadd mira refinancovani
v tufo chvili dosahuije zhruba 35 %, takZe redind hod-
nota nové sjednanych hypoték &ini za srpen nikoliv
12,4 mid. K¢ ale 8,1 miliardy korun. V éistém objemu
tedy trh letos roste zhruba o 8 %.

Urokové sazby pfibrzdily
na 3 procentech

Primérnd Grokovd sazba skute¢né poskyt-
nutych hypoték v srpnu mezimésicéné vzrostla
o0 pouhou setinu procentniho bodu na 3,01 %.
Urokové sazby se tedy i naddle drzi blizko
historickych minim. Ndr(st o setinu procentniho
bodu je 0 néco mensi, nez predikovaly nase
indexy nabidkovych drokovych sazeb (GOFI), coz
je ddno vétsi mirou akénich nabidek, které banky
béhem Iéta vyuZivaly na rozproudéni poptdv-
ky. A tyto individudIni akce se v nabidkovych
sazbdch, z kterych ¢erpdme data pro sestavenf
indexd GOFI, nemély Sanci projevit. V ndsleduji-
cich mésicich potom ocekdvame, Ze sazby jesté
mirné porostou.

Stavebni sporitelny opét
atakovaly hranici 4 miliard K&

V srpnu se dafilo i stavebnim spofitelndm. Celkovy
objem sjednanych dvérd v uplynulém mésici dosahl
3,8 miliard korun. Loni ve stejném obdobi to bylo jen
0 100 000 méné - 3,38 mid. K&. Jako obvykle nejvéfsi
&ast z celkové &astky si pripsala Ceskomoravska
stavebnf spofitelna - 2,18 mlid. K& nésledovand
Raiffeisen stavebni spofitelnou (0,77 mid. K&), ddle
Stavebni spofitelnou Ceské spofitelny (0,50 mid.

KE), Modrou pyramidou (0,25 mld. K&) a Wistenrot
stavebni spofitelnou (0,07 mid. K&).

Celkové banky od zacdtku letosniho roku pujcily
svym Klientdm prosttednictvim hypoték 100,8 miliar-
dy korun a stavebni spofitelny pfidaly 30,4 mid. K&.

V meziro¢nim srovndni tedy rozdil v produkci €ini vice
nez 30 miliard korun, coZ vyjédfeno v procentech
znamend ndrdst o vice nez 30 %.

V souvislosti s dynamikou vyvoje na trhu s Gvéry
na bydleni jsme byli v pfedchozim mésici nuceni
navysit nG$ odhad pro lefo$ni rok. Letos oéekdvdme,
Ze banky v souctu poskytnou hypotéky v celkové
hodnoté téméF 146 miliard korun. Z toho predpoklddd-
me, Ze téméf 138 miliard sjednaji banky reportujici své
vysledky Minisferstvu pro mistni rozvoj (MMR) a objem
nereportujicich bank odhadujeme na vice nez 8 mid.
K¢&. Zda se nas odhad vyplni, naznadi uz vysledky
za mésic zArf, kdy startuje podzimni hypotecni sezéna.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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